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S§ng sֳa th֗ trҼ֩ng vŁn ph¸ng cho thu° (03/06/2014) 

Theo ¹ng Greg Ohan, Gi§m Ľ֝c B֥ phԀn khu c¹ng nghi֓p v¨ vŁn ph¸ng cho thu° 

thu֥c C¹ng ty CBRE, di֑n biԒn th֗ trҼ֩ng vŁn ph¸ng cho thu° tַ ĽӺu nŁm ĽԒn 

nay Ľang c· chiԚu hҼ֧ng s¹i Ľ֥ng kh§ Ӹn tҼ֯ng, cֱ thԜ gi§ ch¨o thu° vŁn ph¸ng 

hӴng A trong quĨ I/2014 Ľ« tŁng 3% so v֧i c½ng kȢ v¨ hӴng B tŁng 1,7%. "ņ©y l¨ 

sֽ kh֫i ĽӺu cho chu kȢ tŁng trҼ֫ng m֧i cֳa ph©n kh¼c th֗ trҼ֩ng vŁn ph¸ng cho 

thu° trong nŁm 2014 v¨ nhֻng nŁm kԒ tiԒp", ¹ng Greg Ohan nhԀn Ľ֗nh v¨ cho 

biԒt, m֥t trong nhֻng yԒu t֝ kȢ v֙ng th֗ trҼ֩ng vŁn ph¸ng s§ng hҺn trong th֩i 

gian t֧i l¨ ngu֟n cung Ľang dӺn tr֫ n°n khan hiԒm hҺn so nhu cӺu thu°. 

TҼҺng tֽ, trҼ֧c Ľ·, b§o c§o vԚ ch֕ s֝ gi§ bӸt Ľ֥ng sӶn vŁn ph¸ng cho thu° trong 

quý I/2014 cֳa C¹ng ty TҼ vӸn bӸt Ľ֥ng sӶn Savills cho thӸy, th֗ trҼ֩ng vŁn 

ph¸ng Ľ« c· nhiԚu chuyԜn biԒn lӴc quan. Theo Ľ·, ch֕ s֝ hoӴt Ľ֥ng vŁn ph¸ng Ľ« 

tŁng 2,1 ĽiԜm so v֧i quĨ trҼ֧c v¨ 4,4 ĽiԜm so v֧i c½ng kȢ nŁm trҼ֧c. 

Theo Ľ§nh gi§ cֳa Savills, Ľ©y l¨ giai ĽoӴn th֗ trҼ֩ng vŁn ph¸ng c· c¹ng suӸt 

thu° ĽӴt mֵc cao nhӸt trong 5 nŁm tr֫ lӴi Ľ©y. V¨ khu vֽc trung t©m tiԒp tֱc hoӴt 

Ľ֥ng t֝t hҺn khu vֽc ngo¨i trung t©m trong cӶ c¹ng suӸt thu° v¨ gi§ thu° trung 

b³nh. TӴi khu vֽc trung t©m, c¹ng suӸt thu° tŁng 1 ĽiԜm phӺn trŁm v¨ gi§ thu° 

tŁng 2%, gi¼p tŁng ch֕ s֝ vŁn ph¸ng khu vֽc n¨y l°n 2,8 ĽiԜm. TӴi khu vֽc ngo¨i 

trung t©m, gi§ thu° trung b³nh tŁng nhԌ 1% l¨ nguy°n nh©n tŁng ch֕ s֝ vŁn ph¸ng 

l°n 0,6 ĽiԜm. 
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Ph©n kh¼c kh§ch sӴn 4 sao hoӴt Ľ֥ng t֝t nhӸt th֗ trҼ֩ng (08/04/2014) 

TӴi TP HCM, b§o c§o cֳa Savills cȈng cho biԒt vԚ ngu֟n cung TPHCM c· ba dֽ §n 5 sao v֧i khoӶng 1.100 

ph¸ng, tҼҺng ĽҼҺng v֧i 26% ngu֟n cung 5 sao hi֓n tӴi. C§c dֽ §n n¨y ĽԚu trong giai ĽoӴn x©y dֽng hoԊc 

ho¨n thi֓n. Trong Q1/2014, th֗ trҼ֩ng kh¹ng c· kh§ch sӴn 3 ĽԒn 5 sao m֧i. Tp.HCM c· 92 kh§ch sӴn 3 ĽԒn 

5 sao v֧i hҺn 12.600 ph¸ng, kh¹ng Ľ֡i so v֧i quĨ trҼ֧c v¨ tŁng 7% so v֧i c½ng kȢ nŁm trҼ֧c.  

 

C¹ng suӸt thu° trung b³nh ĽӴt 74%, tŁng 2 ĽiԜm phӺn trŁm theo quĨ nhҼng giӶm nhԌ 1 ĽiԜm phӺn trŁm theo 

nŁm chֳ yԒu do ngu֟n cung tŁng mӴnh su֝t nŁm 2013. Gi§ ph¸ng trung b³nh l¨ 1.851.000VNņ/ ph¸ng/ 

Ľ°m, kh¹ng Ľ֡i theo quĨ nhҼng tŁng 3% theo nŁm. Trong Q1/ 2014, doanh thu b³nh qu©n tr°n ph¸ng cֳa 

ph©n kh¼c 3 ĽԒn 5 sao tŁng 3% theo quĨ do 

doanh thu bình quân trên phòng cֳa 4 sao tŁng 

18% v¨ cֳa 3 sao tŁng nhԌ 1%. Trong khi Ľ·, 

doanh thu b³nh qu©n tr°n ph¸ng cֳa 5 sao giӶm 

nhԌ 1%. 

Ph©n kh¼c 4 sao hoͧt Ľίng tΧt nhͫt vαi c¹ng 

suͫt 81%, tŁng 9 ĽiΘm phͭn trŁm theo quĨ. 

Ph©n kh¼c 3 v¨ 5 sao hoӴt Ľ֥ng ֡n Ľ֗nh theo 

quĨ v֧i c¹ng suӸt 75% cho 3 sao v¨ 70% cho 5 

sao. C§c kh§ch sӴn tӴi khu trung t©m hoӴt Ľ֥ng 

t֝t hҺn khu ngo¨i trung t©m. C¹ng suӸt thu° 

trung b³nh cֳa khu trung t©m l¨ 76%, tŁng 1 

ĽiԜm phӺn trŁm theo quĨ v¨ cao hҺn khu vֽc 

ngo¨i trung t©m 1 ĽiԜm phӺn trŁm. 

Trong Q1/2014, du kh§ch qu֝c tԒ ĽԒn Tp.HCM l¨ khoӶng 1.246.000 lҼ֯t, tŁng mӴnh 19% so v֧i c½ng kȢ 

nŁm trҼ֧c v¨ l¨ t֝c Ľ֥ tŁng trҼ֫ng cao nhӸt trong 4 nŁm gӺn Ľ©y. Trong 3 nŁm t֧i, 10 dֽ §n v֧i khoӶng 

1.900 ph¸ng dֽ kiԒn tham gia v¨o th֗ trҼ֩ng. Trong Q2/2014, th֗ trҼ֩ng sԐ ch֕ c· 1 kh§ch sӴn 3 sao m֧i tӴi 

quԀn 7, cung cӸp hҺn 100 ph¸ng.   
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MԊt bԄng b§n lԎ: TP.HCM v¨o vֱ! 

Trong quĨ I, tӴi TP. H֟ Ch² Minh, t֡ng ngu֟n cung b§n lԎ 

v¨o khoӶng 850.000m2, tŁng mӴnh 8% so v֧i quĨ trҼ֧c 

(QoQ) v¨ 7% so v֧i c½ng kȢ nŁm trҼ֧c (YoY) do sֽ gia 

nhԀp cֳa 1 trung t©m mua sԂm, 1 trung t©m b§ch h·a v¨ 1 

si°u th֗. 

Khu vֽc ngoӴi th¨nh chiԒm th֗ phӺn b§n lԎ l֧n nhӸt v֧i 

43% t֡ng ngu֟n cung, tiԒp ĽԒn l¨ khu vֽc n֥i th¨nh (36%) 

và khu vֽc trung t©m (21%). 

C¹ng suӸt thu° trung b³nh cֳa trung t©m b§ch h·a tŁng 6 

ĽiԜm phӺn trŁm QoQ trong khi c¹ng suӸt thu° cֳa trung 

t©m mua sԂm tŁng 3 ĽiԜm phӺn trŁm QoQ; nguy°n nh©n 

ch²nh l¨ do t³nh h³nh hoӴt Ľ֥ng t֝t cֳa c§c dֽ §n m֧i. 

Doanh thu b§n lԎ TP.HCM trong quĨ I/2014 Ҽ֧c ĽӴt 152.000 tׁ Ľ֟ng. LoӴi trַ yԒu t֝ lӴm ph§t, doanh thu 

b§n lԎ tŁng khoӶng 7,2% YoY, tҼҺng ĽҼҺng v֧i nŁm 2013. 

Savill Vi֓t Nam nhԀn Ľ֗nh, mֵc tŁng kh¹ng Ľ֡i cֳa doanh thu b§n lԎ ch֕ ra rԄng sֵc mua kh¹ng cӶi thi֓n. 

Phân khúc bán lԎ trung cӸp c· thԜ sԐ hoӴt Ľ֥ng t֝t hҺn ph©n kh¼c cao cӸp trong c§c quĨ tiԒp theo. Nhu cӺu 

vԚ mԊt bԄng b§n lԎ Ľ֝i v֧i c§c loӴi h³nh Ľ֟ Łn v¨ thֵc u֝ng, si°u th֗ v¨ m֥t s֝ sӶn phӼm v¨ d֗ch vֱ thiԒt yԒu 

c· thԜ vӾn ֫ mֵc cao. 

Tַ quĨ II/2014 tr֫ Ľi, Savill cho hay, khoӶng 1,3 tri֓u m2 di֓n t²ch b§n lԎ m֧i sԐ gia nhԀp th֗ trҼ֩ng. 
Tuy nhi°n, khoӶng 70% s֝ dֽ §n n¨y chҼa c· th֩i gian ho¨n th¨nh dֽ kiԒn cֱ thԜ. QuԀn 1, 2 v¨ 7 chiԒm di֓n 

t²ch b§n lԎ tҼҺng lai l֧n nhӸt trong tӸt cӶ c§c quԀn, khoӶng 63% t֡ng ngu֟n cung tҼҺng lai. 
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QUY ņ N֖H PHÁP LÝ Vԓ BņS  
 

NhiԚu quy Ľ֗nh gi¼p th֗ trҼ֩ng bӸt Ľ֥ng sӶn l¨nh mӴnh (25/05/2014) 

B֛ quy Ľ֗nh bԂt bu֥c t֡ chֵc, c§ nh©n kinh doanh bӸt Ľ֥ng sӶn (BņS) khi b§n, cho thu° BņS phӶi 

qua s¨n giao d֗ch; quy Ľ֗nh chԊt chԐ ĽiԚu ki֓n cֳa c§ nh©n ĽҼ֯c cӸp chֵng ch֕ h¨nh nghԚ m¹i gi֧ié 

ņ· l¨ m֥t s֝ quy Ľ֗nh cֳa dֽ thӶo luԀt Kinh doanh BņS (sֹa Ľ֡i) ĽҼ֯c nhiԚu ĽӴi biԜu ghi nhԀn gi¼p th֗ 

trҼ֩ng BņS l¨nh mӴnh, ֡n Ľ֗nh hҺn. 

ChiԚu 24/5, theo chҼҺng tr³nh kȢ h֙p thֵ 7, QH kh·a XIII, B֥ trҼ֫ng B֥ X©y dֽng Tr֗nh ņ³nh DȈng thַa 

ֳy quyԚn Thֳ tҼ֧ng Ch²nh phֳ Ľ« tr³nh b¨y T֩ tr³nh dֽ thӶo LuԀt Kinh doanh BņS (sֹa Ľ֡i). 

M֥t s֝ n֥i dung m֧i trong LuԀt Kinh doanh BņS (sֹa Ľ֡i) g֟m: m֫ r֥ng phӴm vi hoӴt Ľ֥ng kinh doanh 

BņS cho c§c t֡ chֵc, c§ nh©n nҼ֧c ngo¨i, ngҼ֩i Vi֓t Nam Ľ֗nh cҼ ֫ nҼ֧c ngo¨i nhԄm thu h¼t ngu֟n lֽc 

ĽӺu tҼ nҼ֧c ngo¨i; m֫ r֥ng cho ph®p c§c chֳ ĽӺu tҼ kinh doanh BņS ĽҼ֯c cho thu°, cho thu° mua BņS c§c 

dֽ §n h³nh th¨nh trong tҼҺng lai thay v³ ch֕ ĽҼ֯c cho thu° c§c dֽ §n bӸt Ľ֥ng sӶn Ľ« c· sԈn. 

ņԊc bi֓t, luԀt sֹa Ľ֡i sԐ b֛ quy Ľ֗nh bԂt bu֥c t֡ chֵc, c§ nh©n kinh doanh BņS khi b§n, cho thu° bӸt Ľ֥ng 

sӶn phӶi qua s¨n giao d֗ch BņS; quy Ľ֗nh chԊt chԐ ĽiԚu ki֓n cֳa c§ nh©n ĽҼ֯c cӸp chֵng ch֕ h¨nh nghԚ m¹i 

gi֧i BņS nhԄm n©ng cao t²nh chuy°n nghi֓p, ĽӴo Ľֵc nghԚ nghi֓p cֳa t֡ chֵc c§ nh©n kinh doanh lǫnh vֽc 

BņS; quy Ľ֗nh cֱ thԜ v¨ r» r¨ng hҺn vԚ c§c loӴi nh¨, c¹ng tr³nh x©y dֽng ĽҼ֯c ĽҼa v¨o kinh doanh, quy 

Ľ֗nh r» ĽiԚu ki֓n h֟ sҺ BņS ĽҼ֯c ĽҼa v¨o kinh doanh. 

ñLuԀt Kinh doanh BņS nŁm 2006 Ľ« b֥c l֥ m֥t s֝ bӸt cԀp nhҼ chҼa c· Ľֳ chԒ t¨i ĽԜ tӴo lԀp m֥t th֗ trҼ֩ng 

BņS ph§t triԜn ֡n Ľ֗nh, l¨nh mӴnh ĽԜ nh¨ nҼ֧c c· thԜ kiԜm so§t trֽc tiԒp cung cӺu th֗ trҼ֩ng dӾn ĽԒn th֗ 

trҼ֩ng BņS th֩i gian qua ph§t triԜn thiԒu ֡n Ľ֗nh, t³nh trӴng ĽӺu tҼ tֽ ph§t, theo phong tr¨o, theo Ľ§m Ľ¹ng 

di֑n ra ph֡ biԒn, nhiԚu dֽ §n BņS chԀm tiԒn Ľ֥, thi c¹ng cӺm chַng, kh¹ng triԜn khai, ĽԜ ĽӸt hoang h·a 

l«ng ph² l¨m mӸt m׃ quan Ľ¹ th֗ò, B֥ trҼ֫ng Tr֗nh ņ³nh DȈng n·i. 

ChiԚu c½ng ng¨y, QH tiԒn h¨nh thӶo luԀn vԚ dֽ thӶo LuԀt ņӺu tҼ c¹ng. NhiԚu Ĩ kiԒn ņBQH nhӸt tr² 

v֧i quy Ľ֗nh vԚ phӴm vi ĽiԚu ch֕nh nhҼ dֽ thӶo LuԀt. Theo Ľ·, LuԀt ņӺu tҼ c¹ng ĽiԚu ch֕nh vԚ quӶn 

lĨ, sֹ dֱng v֝n ĽӺu tҼ c¹ng v¨ c½ng v֧i c§c luԀt chuy°n ng¨nh kh§c tӴo n°n m֥t khu¹n kh֡ ph§p lĨ 

Ľ֟ng b֥, th֝ng nhӸt ĽiԚu ch֕nh to¨n b֥ hoӴt Ľ֥ng ĽӺu tҼ c¹ng. Dֽ thӶo LuԀt Ľ« quy Ľ֗nh theo hҼ֧ng 

n©ng cao kׁ cҼҺng, kׁ luԀt trong quӶn lĨ ĽӺu tҼ c¹ng, tַ kh©u ph° duy֓t chֳ trҼҺng, thӼm Ľ֗nh 

ngu֟n v֝n nhԄm hӴn chԒ t³nh trӴng ĽӺu tҼ d¨n trӶi g©y l«ng ph², n©ng cao hi֓u quӶ sֹ dֱng v֝n ĽӺu 

tҼ c¹ng. 

 



 

 

Kinh doanh kh§ch sӴn 5 sao vӾn nhiԚu th§ch thֵc 

B°n cӴnh vi֓c kinh tԒ chҼa phֱc h֟i, c§c kh§ch sӴn 

cao cӸp Ľang gԊp phӶi th§ch thֵc tַ nhֻng nguy°n 

nh©n kh§ch quan b°n ngo¨i nhҼ vֱ MH370, khֳng 

hoӶng ch²nh tr֗ tӴi Th§i Lan... Ӷnh hҼ֫ng t֧i lҼ֯ng 

kh§ch du l֗ch, thu° ph¸ng. 

ņ§nh gi§ kinh doanh cֳa c§c kh§ch sӴn 5 sao tӴi TP 

HCM trong nŁm vַa qua, ¹ng T¨o VŁn Ngh֓, T֡ng 

gi§m Ľ֝c Kh§ch sӴn REX cho rԄng phӺn l֧n kh¹ng c· 

sֽ tŁng trҼ֫ng Ľ֥t ph§. ThԀm ch², qua quý I/2014, 

doanh thu giӶm 1 - 2% so v֧i c½ng kȢ, m֥t s֝ kh§ch 

sӴn giӶm ĽԒn 4 - 5%. 

"T³nh h³nh chung chҼa c· nhiԚu chuyԜn biԒn t²ch cֽc 

b֫i vӾn c¸n Ӷnh hҼ֫ng kh· khŁn cֳa nԚn kinh tԒ. Ngo¨i ra, sֽ chia sԎ lҼ֯ng kh§ch tַ c§c kh§ch sӴn 3-4 sao 

cȈng g·p phӺn l¨m doanh thu kh§ch sӴn 5 sao sֱt giӶmò, ¹ng Ngh֓ n·i. 

Li°n quan vӸn ĽԚ n¨y, ¹ng Nguy֑n Anh VȈ - T֡ng gi§m Ľ֝c Kh§ch sӴn Majestic nh³n nhԀn b°n cӴnh nhֻng 

nguy°n nh©n vԚ m½a thӸp ĽiԜm hay cao ĽiԜm, vi֓c kinh doanh trong lǫnh vֽc n¨y c¸n b֗ t§c Ľ֥ng kh¹ng nh֛ 

b֫i m֥t s֝ yԒu t֝ kh§ch quan. 

Cu֝i th§ng 3/2014, kinh doanh kh§ch sӴn Ľang ֡n Ľ֗nh v³ vӾn c¸n l¨ th§ng cao ĽiԜm nhҼng tַ ng¨y 20/3 tr֫ 

Ľi lӴi sֱt giӶm Ľ֥t ng֥t. C· thԜ do tai nӴn m§y bay MH370 hay t³nh h³nh ch²nh tr֗ tӴi Th§i Lan khiԒn nhֻng 

ngҼ֩i mu֝n Ľi du l֗ch tiԒp tֱc tr³ ho«n kԒ hoӴch", ¹ng VȈ chia sԎ. 

TP.HCM hi֓n c· 16 KS 5 sao, tԀp trung chֳ yԒu ֫ khu vֽc trung t©m, nhҼng gi§ ph¸ng, th¨nh phӺn kh§ch 

lҼu tr¼ v¨ chiԒn lҼ֯c tiԒp th֗ l¨ ho¨n to¨n kh§c nhau. 

Ph©n t²ch vԚ ngu֟n kh§ch lҼu tr¼ cֳa kh§ch sӴn 5 sao, ¹ng Nguy֑n ņֵc Ng֙c -Gi§m Ľ֝c Kinh doanh - TiԒp 

th֗ TԀp Ľo¨n TD Corp dӾn giӶi, kh§ch du l֗ch thҼ֩ng ĽҼ֯c ph©n chia th¨nh 3 th֗ trҼ֩ng g֟m kh§ch lԎ (c§ 

nh©n), kh§ch Ľo¨n (group) v¨ kh§ch thҼҺng nh©n (corporate). ņ֝i v֧i nh·m kh§ch Ľo¨n lӴi ĽҼ֯c phân chia 

th¨nh hai loӴi l¨ doanh nh©n (cӸp quӶn lĨ) v¨ kh§ch Ľi theo di֓n thҼ֫ng cֳa c¹ng ty. 

Trong th֩i ĽiԜm kinh tԒ kh· khŁn, doanh nghi֓p thҼ֩ng cԂt giӶm c§c chi ph² c¹ng t§c cֳa quӶn lĨ cӸp trung, 

nԒu c· cȈng chuyԜn tַ 5 sao xu֝ng 3-4 sao. Trong khi Ľ·, nh©n vi°n ĽҼ֯c c¹ng ty thҼ֫ng lӴi c· nhiԚu sֽ lֽa 

ch֙n vԚ Ľ֗a ĽiԜm. ņ· l¨ lĨ do khiԒn c¹ng suӸt cֳa kh§ch sӴn 5 sao giӶm s¼t trong v¨i nŁm vַa qua. 

Ngu֟n cung kh§ch sӴn 5 sao tӴi TP.HCM n·i ri°ng v¨ tr°n phӴm v֗ cӶ nҼ֧c n·i chung chҼa nhiԚu nhҼng 

mֵc Ľ֥ cӴnh tranh l¨ kh¹ng hԚ nh֛.  

 

 

XU Hһ֦NG TH  ֖TRһ֨NG BӷT ņ֤NG SӵN 



 

 

MԊc d½ kh¹ng bԄng th֩i ĽiԜm Ľ֕nh cao nhҼng dҼ Ľ֗a ph§t triԜn cֳa mӶng kinh doanh kh§ch sӴn 5 sao c¸n rӸt 

l֧n. Nh³n v¨o th֗ trҼ֩ng TP.HCM, ¹ng John Augustin - Gi§m Ľ֝c ņiԚu h¨nh TԀp Ľo¨n quӶn lĨ The Everly 

Group cho rԄng t³nh trӴng kԒt quӶ kinh doanh k®m hҺn giai ĽoӴn 2007-2008 sԐ kh¹ng k®o d¨i l©u. TP.HCM 

hay H¨ N֥i Ľang ֫ giai ĽoӴn ĽӺu nhҼ c§c th¨nh ph֝ l֧n cֳa Malaysia nhֻng nŁm 80 cֳa thԒ kׁ trҼ֧c n°n dҼ 

Ľ֗a ph§t triԜn c¸n rӸt l֧n. 

Th֝ng k° cֳa Savills tӴi khu vֽc ch©u Ć - Th§i B³nh DҼҺng vԚ gi§ tr֗ v¨ xu hҼ֧ng ĽӺu tҼ trong khu vֽc Ľ֝i 

v֧i lǫnh vֽc kh§ch sӴn cho thӸy Vi֓t Nam Ľang chiԒm tׁ l֓ rӸt nh֛, ch֕ khoӶng 2% trong t֡ng s֝ 12 th֗ 

trҼ֩ng m¨ c§c nh¨ ĽӺu tҼ qu֝c tԒ hi֓n di֓n. Singapore chiԒm 10% v¨ Th§i Lan l¨ 7%, Trung Qu֝c ĽӴt tׁ 

tr֙ng l֧n nhӸt v֧i 20%. 

Do Ľ·, Ľ©y l¨ giai ĽoӴn ĽԜ c§c nh¨ ĽӺu tҼ quan t©m ĽԒn bӸt Ľ֥ng sӶn Vi֓t Nam mua nhֻng t¨i sӶn gi§ rԎ. 

Ďng John Augustin chia sԎ Ľ« kh¹ng ²t doanh nghi֓p Vi֓t Nam ch¨o b§n c§c dֽ §n kh§ch sӴn Ľang triԜn khai 

cho The Everly Group. 

Trong vai tr¸ l¨ m֥t nh¨ ĽӺu tҼ ki°m c֡ Ľ¹ng tӴi Kh§ch sӴn Metropole, ¹ng Andy Ho -  Gi§m Ľ֝c ņiԚu h¨nh 

Qu׃ VOF, thu֥c TԀp Ľo¨n VinaCapital nhӸn mӴnh nԒu c· nhֻng cҺ h֥i ĽӺu tҼ v¨o kh§ch sӴn 5 sao Ľang 

hoӴt Ľ֥ng hi֓u quӶ, ĽҺn v֗ n¨y sԐ kh¹ng tַ b֛ cҺ h֥i. Sau khi tho§i v֝n kh֛i Kh§ch sӴn Legend (TP.HCM), 

VinaCapital cȈng Ľang t³m Ľ֝i t§c ĽԜ b§n lӴi c֡ phӺn tӴi Kh§ch sӴn Metropole H¨ N֥i. Ngo¨i ra, kh§ch sӴn 

New World v¨ Le Meridien S¨i G¸n tӴi TP.HCM cȈng cȈng Ľang t³m kiԒm nh¨ ĽӺu tҼ m֧i.  

  



 

MԊt bԄng b§n lԎ nhiԚu triԜn v֙ng tַ TPP 

C· nhֻng e ngӴi tַ ph²a Ľ֝i t§c nҼ֧c ngo¨i vԚ vӸn ĽԚ n֯ xӸu cֳa ng©n h¨ng v¨ ņ֟ng Vi֓t Nam Ľang 

ĽҼ֯c Ľ֗nh gi§ cao; tuy nhi°n, tiԚm nŁng cֳa th֗ trҼ֩ng b§n lԎ Vi֓t Nam tiԒp tֱc ĽҼ֯c c§c nh¨ ĽӺu tҼ 

Ľ§nh gi§ t֝t. 

ThΠ tr̯γng b§n lΐ ViΜt Nam tiΔp tλc Ľ̯ιc Ľ§nh gi§ 

tΧt l¨ c̭ hίi cho c§c chν Ľͭu t̯ v¨o c§c trung t©m 

th̯̭ng mͧi hoΊc mΊt b΄ng tͧi ch©n ĽΔ c§c to¨ nh¨ 

cao tͭng.  

Ďng Richard Leech, Gi§m Ľ֝c ĽiԚu h¨nh CBRE Vi֓t 

Nam vַa h® l֥ th¹ng tin vԚ m֥t v¨i Ľ֝i t§c thҼҺng mӴi 

Hoa KȢ Ľang th¹ng qua CBRE ĽԜ t³m kiԒm mԊt bԄng 

b§n lԎ tӴi Vi֓t Nam. 

Theo ¹ng Leech, c· nhֻng e ngӴi tַ ph²a Ľ֝i t§c Hoa 

KȢ vԚ vӸn ĽԚ n֯ xӸu cֳa m֥t s֝ ng©n h¨ng v¨ ņ֟ng 

Vi֓t Nam Ľang ĽҼ֯c Ľ֗nh gi§ cao; tuy nhi°n, tiԚm 

nŁng cֳa th֗ trҼ֩ng b§n lԎ Vi֓t Nam tiԒp tֱc ĽҼ֯c c§c 

nh¨ ĽӺu tҼ Ľ§nh gi§ t֝t. 

ñVi֓t Nam Ľang Ľ¨m ph§n ĽԜ ĽҼ֯c tham gia Hi֓p Ľ֗nh Ľ֝i t§c xuy°n Th§i B³nh DҼҺng (TPP). Sֽ ki֓n n¨y 

ĽҼ֯c kȢ v֙ng sԐ th¼c ĽӼy cӴnh tranh l¨nh mӴnh giֻa c§c nh¨ b§n lԎ trong nҼ֧c v¨ qu֝c tԒ. Th°m v¨o Ľ·, dֽ 

kiԒn sԐ c· 1 ñl¨n s·ngò c§c nh¨ b§n lԎ ĽԒn tַ Th§i Lan, NhԀt BӶn v¨ H¨n Qu֝c Ľ֡ b֥ v¨o Vi֓t Nam. Nhֻng 

chֳ ĽӺu tҼ l֧n nhҼ Aeon Mall, TԀp Ľo¨n Central Group v¨ TԀp Ľo¨n CJ Ľ« bӶy t֛ sֽ tin tҼ֫ng v¨o tiԚm nŁng 

ph§t triԜn mӴnh mԐ cֳa th֗ trҼ֩ng bԄng c§ch m֫ r֥ng mӴng lҼ֧i kinh doanh cֳa m³nh cȈng nhҼ ĽҼa ra 

nhֻng kԒ hoӴch ph§t triԜn l©u d¨i tӴi Vi֓t Namò, ¹ng Leech n·i.Trong quĨ I/2014, ph©n kh¼c mԊt bԄng b§n 

lԎ tӴi H¨ N֥i c· nhiԚu kh֫i sԂc. Ngo¨i dֽ §n Lotte Mart, trung t©m mua sԂm t֡ng h֯p Robins thu֥c TԀp 

Ľo¨n Central Group (Th§i Lan) cȈng l¨ 1 nh¨ b§n lԎ l֧n m֧i gia nhԀp th֗ trҼ֩ng Vi֓t Nam. Trung t©m n¨y 

nԄm tӴi Vincom Mega Mall ï Royal City, cung cӸp c§c mԊt h¨ng Ľa dӴng tַ m׃ phӼm, th֩i trang cho t֧i c§c 

sӶn phӼm gia dֱng, ph½ h֯p v֧i phӺn l֧n nhu cӺu cֳa tӺng l֧p trung lҼu. M֥t v¨i thҼҺng hi֓u qu֝c tԒ l֧n 

cȈng ĽҼ֯c dֽ Ľo§n sԐ gia nhԀp th֗ trҼ֩ng b§n lԎ H¨ N֥i nhҼ McDonaldôs v¨ Starbucks. Hi֓n c§c thҼҺng 

hi֓u n¨y ĽԚu Ľ« m֫ cֹa h¨ng ĽӺu ti°n tӴi TP. H֟ Ch² Minh v¨ ĽӴt ĽҼ֯c nhֻng th¨nh c¹ng bҼ֧c ĽӺu. 

Tׁ l֓ tr֝ng cֳa ph©n kh¼c mԊt bԄng b§n lԎ quĨ I/2014 ĽӴt 14,4%, giӶm 1% so v֧i quĨ IV/2013 v¨ tŁng 1,2% 

so v֧i c½ng kȢ 2013. Tׁ l֓ tr֝ng cֳa c§c trung t©m thҼҺng mӴi ĽӴt 15,1%, giӶm 1,2% so v֧i quĨ IV/2013. 

Tׁ l֓ lӸp ĽӺy tӴi c§c trung t©m mua sԂm t֡ng h֯p ĽҼ֯c cӶi thi֓n khi tׁ l֓ tr֝ng ĽӴt 8,2%, giӶm 15,3% so v֧i 

quĨ IV/2013. Kh֝i ĽԒ b§n lԎ Ľ« kh¹ng ĽӴt ĽҼ֯c c¹ng suӸt 100% nhҼ nŁm 2013 do m֥t s֝ kh§ch thu° Ľ« thay 

Ľ֡i Ľ֗a ĽiԜm thu°, dӾn ĽԒn tׁ l֓ lӸp ĽӺy giӶm xu֝ng ch֕ c¸n 91,5%. Khu vֽc trung t©m ĽӴt tׁ l֓ lӸp ĽӺy 

100% tӴi c§c dֽ §n m֧i gia nhԀp th֗ trҼ֩ng trong khi tׁ l֓ n¨y thӸp hҺn tӴi khu vֽc ngo¨i trung t©m do c§c 

dֽ §n m֧i ĽҼ֯c m֫ lӴi c· tׁ l֓ tr֝ng cao. 

Gi§ thu° trung b³nh to¨n th֗ trҼ֩ng ĽӴt 39,7 USD/m2/th§ng, giӶm 4,8% so v֧i quĨ trҼ֧c. Gi§ thu° giӶm Ľ֝i 

v֧i cӶ 2 khu vֽc trung t©m v¨ khu vֽc ngo¨i trung t©m. Trong quĨ n¨y, gi§ giӶm tӴi cӶ dֽ §n cȈ v¨ dֽ §n 

m֧i m֫, ĽԊc bi֓t tӴi khu vֽc trung t©m. 

Trong quĨ n¨y, 2 trung t©m thҼҺng mӴi Ľ« m֫ cֹa tr֫ lӴi sau 1 th֩i gian tӴm ngַng ĽԜ ñt§i cҺ cӸuò. Lotte 

Mart khai trҼҺng trung t©m thҼҺng mӴi ĽӺu ti°n tӴi H¨ N֥i ֫ 4 kh֝i ĽԒ to¨ nh¨ Mipec Tower (ph֝ T©y SҺn, 

quԀn ņ֝ng ņa), di֓n t²ch khoӶng 20.000 m2. Hanoi Square (tַng ĽҼ֯c biԒt ĽԒn v֧i c§i t°n H¨ng Da 

Galleria) ĽҼ֯c Ľ֗nh hҼ֧ng t֧i nhֻng kh§ch h¨ng c· thu nhԀp thӸp hҺn. 

http://tintucbatdongsan.inhaviet.com/mat-bang-ban-le-nhieu-trien-vong-tu-tpp-14003.html


 

CӿP NHӿT D  ּÁN BņS C Aֲ GMD  

 

 

  

 D  ֽán Khu phֵ c h֯ p Viêng-chŁn cֳ a Gemadept t֙a lӴc tӴi v֗ tr² ĽԂc Ľ֗a tiԒp gi§p 3 mԊt tiԚn 

Ľ֝i di֓n quӶng trҼ֩ng Patuxay v¨ gӺn vŁn phòng ch²nh phֳ Lào v֝ n ĽҼc֯ nh©n d©n Ľ֗a 

phҼҺng v² nhҼ khu vֽc ĽӴi l֥ Champ Elysee cֳa Pháp.  

 ņ©y là t  ֡h p֯ Khách sӴn 5 sao theo chuӼn qu֝ c tԒ và Trung tâm mua sԂm cao cӸp trên di֓ n 

tích khu ĽӸt hҺn 6.700m2.  

 Hi֓n Ban quӶn lý dֽ §n Ľang chuӼn b֗ c§c c¹ng vi֓c cӺn thiԒt ĽԜ tiԒn hành kh֫i c¹ng trong 

nŁm nay sau khi nhԀn ĽҼ֯c giӸy ph®p x©y dֽng ng¨y 19/04/2014. 

 


