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Gi§ thu° vŁn ph¸ng Tp.HCM tŁng 2% trong quĨ 3 (08/10/2013) 

Trong quĨ 3, gi§ thu° vŁn ph¸ng trung b³nh cֳa cӶ th֗ trҼ֩ng Tp.HCM l¨ hҺn 

500.000 VNņ/ m2/ th§ng, tŁng 2% so v֧i quĨ trҼ֧c v¨ giӶm -3% so v֧i c½ng kȢ 

nŁm trҼ֧c. 

Ngu֟n cung hӴn chԒ, gi§ tŁng nhԌ 

Theo B§o c§o th֗ trҼ֩ng vŁn ph¸ng cho thu° th¨nh ph֝ H֟ Ch² Minh cֳa C¹ng 

ty BņS Savills, trong quĨ 3/2013, hҺn 30.800 m2 tַ ba dֽ §n vŁn ph¸ng m֧i gia 

nhԀp th֗ trҼ֩ng, bao g֟m hai dֽ §n HӴng C v¨ m֥t dֽ §n HӴng B. T֡ng ngu֟n 

cung bao g֟m 211 dֽ §n cung cӸp hҺn 1.384.000 m2, tŁng 2 % so v֧i quĨ trҼ֧c 

v¨ 9% so v֧i c½ng kȢ nŁm trҼ֧c. 

C¹ng suӸt cho thu° trung b³nh cֳa th֗ trҼ֩ng vŁn ph¸ng Tp.HCM ĽӴt 88%, tŁng 

1 ĽiԜm phӺn trŁm so v֧i quĨ trҼ֧c v¨ c½ng kȢ nŁm trҼ֧c. C¹ng suӸt n¨y l¨ mֵc 

cao nhӸt trong v¸ng 3 nŁm qua. 

Gi§ thu° vŁn ph¸ng trung b³nh cֳa cӶ th֗ trҼ֩ng l¨ hҺn 500.000 VNņ/ m2/ 

th§ng, tŁng 2% so v֧i quĨ trҼ֧c v¨ giӶm -3% so v֧i c½ng kȢ nŁm trҼ֧c. Ph¸ng 

cho thu° hӴng B hoӴt Ľ֥ng t֝t nhӸt v֧i c¹ng suӸt cho thu° ĽӴt 90%, theo sau là 

HӴng A ֫ mֵc 89% v¨ HӴng C ֫ mֵc 87%. 

Savills dֽ kiԒn trong th֩i gian t֧i, khoӶng hҺn 482.000 m2 tַ 34 dֽ §n sԐ gia 

nhԀp th֗ trҼ֩ng trong v¸ng 4 nŁm t֧i. Trong quĨ t֧i, ba dֽ §n HӴng C m֧i tӴi 

quԀn 1 sԐ gia nhԀp th֗ trҼ֩ng, cung cӸp hҺn 4.500 m2. 

LҼ֯ng ti°u thֱ tŁng li°n tֱc v¨ ngu֟n cung hӴn chԒ trong nhֻng quĨ t֧i sԐ g·p 

phӺn h֣ tr֯ cho t³nh h³nh hoӴt Ľ֥ng cֳa vŁn ph¸ng. 

 
Trong quĨ 3/2013, c¹ng suӸt cho thu° trung b³nh tӴi khu vֽc trung t©m ĽӴt 89%, 

cao hҺn so v֧i khu vֽc ngo¨i trung t©m 2 ĽiԜm phӺn trŁm. C¹ng suӸt thu° n¨y 

hӺu nhҼ kh¹ng Ľ֡i so v֧i quĨ trҼ֧c v¨ so v֧i c½ng kȢ nŁm trҼ֧c. 

T֡ng lҼ֯ng ti°u thֱ vŁn ph¸ng trong quĨ 3/3013 ĽӴt khoӶng 42.800 m2, nhiԚu 

hҺn quĨ trҼ֧c 97% v¨ hҺn quĨ 3/2012 l¨ 40%. 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

VŀN PHďNG CHO THUą 

THÔNG TIN TH  ֖TRһ N֨G 
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TP HCM: Gi§ ph¸ng kh§ch sӴn thӸp nhӸt 4 nŁm (10/10/2013) 

ņ©y laӡ con s¹Ӣ ĽҼҺӤc ĽҼa ra trong baӢo caӢo thiӤ trҼҺӡng b©Ӣt Ľ¹Ӥng saӃn quyӢ 3/2013 tӴi Tp HCM cֳa Savills.  

B§o c§o cho hay, t²nh ĽԒn Q3/2013, c· hҺn 12.100 ph¸ng tַ 19 kh§ch sӴn, tŁng 2% so v֧i quĨ trҼ֧c v¨ 5% 

so v֧i c½ng kȢ nŁm trҼ֧c. Nguy°n nh©n ngu¹ӡn cung tŁng laӡ do trong quyӢ naӡy coӢ m֥ t kh§ch sӴn 4 sao m֧i v¨ 

95 ph¸ng th°m v¨o cֳa m֥t kh§ch sӴn 3 sao ֫ quԀn 1 Ľ« tham gia v¨o th֗ tru֩ng. 

 

C¹ng suӸt trung b³nh l¨ 60%, giӶm 2 ĽiԜm phӺn trŁm theo quĨ v¨ 5 ĽiԜm phӺn trŁm theo nŁm do sֽ sֱt giӶm 

lu֯ng kh§ch qu֝c tԒ v¨ nhֻng t§c Ľ֥ng ti°u cֽc cֳa nԚn kinh tԒ kh¹ng ֡n Ľ֗nh. Giá phòng trung bình là 

1.746.000 VNņ/ ph¸ng/ Ľ°m, giͩm 1% theo quĨ v¨ 6% theo nŁm, mοc gi§ thͫp nhͫt trong v¸ng 4 nŁm trε 

lͧi Ľ©y. 

 

 
 

RevPAR (doanh thu tr°n m֣i ph¸ng c· sԈn) cֳa cӶ 3 hӴng giӶm. RevPAR cֳa 3 sao giӶm mӴnh nhӸt, 8% so 

v֧i quĨ trҼ֧c, theo sau l¨ 4 sao 6% v¨ 5 sao 2%. 

 

THÔNG TIN TH  ֖TRһ N֨G 

BӷT ņ֤NG SӵN DU L֖CH 
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Theo nghi°n cҼӢu cuӃa Savills, kh§ch sӴn tӴi khu trung t©m hoӴt Ľ֥ng t֝t hҺn nhֻng kh§ch sӴn ngo¨i trung 

t©m. C¹ng suӸt cho thu° tӴi khu trung t©m 3 ĽiԜm phӺn trŁm cao hҺn khu vֽc ngo¨i trung t©m.  

Tuy nhi°n, khu trung t©m hoӴt Ľ֥ng k®m hҺn quĨ trҼ֧c, do ngu֟n cung tŁng li°n tֱc v¨ ngu֟n cӺu giӶm 

trong ĽiԚu ki֓n kinh tԒ kh· khŁn hi֓n nay. 

V°ӡ ngu¹ӡn c©ӡu, s֝ lҼ֯ng kh§ch qu֝c tԒ ĽԒn Tp.HCM tŁng chԀm. Trong su֝t 3 quĨ ĽӺu nŁm 2013, t֡ng du 

kh§ch qu֝c tԒ ĽԒn Tp.HCM hҺn 2,8 tri֓u lҼ֯t, tŁng 3% so v֧i nŁm trҼ֧c. Trong Q3/2013, con s֝ n¨y ĽӴt xӸp 

x֕ 892.540, giӶm -1% so v֧i c½ng k³ nŁm trҼ֧c. 

 
 

ņaӢnh giaӢ v°ӡ tri°Ӄn voӤng cuӃa thiӤ trҼҺӡng khaӢch saӤn, Savills cho rŁӡng trong giai ĽoӴn tַ Q4/2013 ĽԒn 2016, dֽ 

kiԒn c· hҺn 5.500 ph¸ng tַ 12 dֽ §n tҼҺng lai tham gia v¨o th֗ trҼ֩ng.Trong 2 quĨ tiԒp theo, th֗ tru֩ng sԐ 

ch¨o Ľ·n hҺn 1.300 ph¸ng m֧i tַ 4 kh§ch sӴn. TӸt cӶ ĽԚu l¨ c§c kh§ch sӴn 5 sao t֙a lӴc tӴi quԀn 1. 
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Th  ֗tr Ҽ֩ng mԊt bԄng bán lԎ TP.HCM Quý 3/2013: (10/10/2013) 

Ngu֟n cung 

T֡ng ngu֟n cung b§n lԎ v¨o khoӶng 783.000 m
2
, tŁng 1% so v֧i quĨ trҼ֧c do m֥t si°u th֗ m֧i m֫. 

 

Hi֓n th¨nh ph֝ c· 8 trung t©m b§ch h·a, 8 kh֝i ĽԒ b§n lԎ, 19 trung t©m mua sԂm, 66 si°u th֗ v¨ 3 trung t©m 

b§n s֕. 

Ngu֟n cung hi֓n tӴi 

 

 

 

 

 

 

T³nh h³nh th֗ trҼ֩ng 

Th֗ trҼ֩ng b§n lԎ c· t³nh h³nh hoӴt Ľ֥ng yԒu hҺn so v֧i quĨ trҼ֧c do sֽ sֱt giӶm tӴm th֩i trong tׁ l֓ lӸp ĽӺy 

trung b³nh cֳa tӸt cӶ loӴi h³nh b§n lԎ ֫ tӸt cӶ c§c khu vֽc. Gi§ thu° trung b³nh giӶm khoӶng -2% v¨ tׁ l֓ lӸp 

ĽӺy trung b³nh giӶm -3 ĽiԜm phӺn trŁm so v֧i quĨ trҼ֧c.  

T³nh h³nh hoӴt Ľ֥ng theo loӴi h³nh, Q3/2013 

   

  

  

MԉT BԃNG BÁN Lԍ 

THÔNG TIN TH  ֖TRһ֨NG 
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Ghi chú: gi§ thu° trung b³nh tr°n m֣i m
2
 tӴi tӺng tr֓t cֳa c§c cֹa h¨ng c· di֓n t²ch bԄng hoԊc l֧n hҺn 10 m

2
, 

g֟m ph² d֗ch vֱ chҼa thuԒ. 

Ngu֟n cӺu 

Doanh thu b§n lԎ TPHCM ch²n th§ng ĽӺu nŁm 2013 v¨o khoӶng 441.000 tׁ Ľ֟ng. NԒu kh¹ng t²nh lӴm ph§t, 

doanh thu b§n lԎ tŁng khoӶng 8.7% so v֧i c½ng kȢ nŁm trҼ֧c. Tׁ l֓ tŁng n¨y cao hҺn so v֧i nŁm 2012 

(8.2%) v¨ 2011 (8.1%). Tuy nhi°n, sֽ phֱc h֟i trong chi ti°u cho c§c mԊt h¨ng xa x֕ v¨ kh¹ng thiԒt yԒu c¸n 

chԀm. 

 

Nhu cӺu vԚ mԊt bԄng b§n lԎ trong nhֻng trung t©m mua sԂm chӸt lҼ֯ng cao sԐ tiԒp tֱc thӸp trong nhֻng quĨ 

t֧i do doanh s֝ cֳa c§c mԊt h¨ng kh¹ng thiԒt yԒu thӸp. Nhֻng trung t©m tַ thӸp t֧i trung cӸp hoԊc si°u th֗ 

vӾn c¸n nhiԚu cҺ h֥i ĽԜ tŁng trҼ֫ng.  

TriԜn v֙ng 

Tַ nŁm 2013 tr֫ Ľi, khoӶng 1.400.000 m2 di֓n t²ch b§n lԎ m֧i sԐ gia nhԀp th֗ trҼ֩ng. KhoӶng 37% ngu֟n 

cung tҼҺng lai dֽ kiԒn gia nhԀp th֗ trҼ֩ng trong giai ĽoӴn 2014 ï 2015, 60% ngu֟n cung dֽ kiԒn sau 2015 

kh¹ng c· th֩i gian ho¨n th¨nh cֱ thԜ. 

VԚ t֡ng di֓n t²ch b§n lԎ tҼҺng lai, khu vֽc n֥i th¨nh chiԒm khoӶng 56%, trong khi khu vֽc ngoӴi th¨nh 

khoӶng 27% v¨ khu vֽc trung t©m 17%. 

Ngu֟n cung tҼҺng lai Ҽ֧c t²nh, 2013ï2015 
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Th  ֗tr Ҽ֩ng cŁn h  ֥d c֗h vֱ  TP.HCM Quý 3/2013: (10/10/2013) 

Ngu֟n cung 

Hai dֽ §n HӴng C m֧i gia nhԀp th֗ trҼ֩ng, cung cӸp th°m 114 cŁn h֥. 

T²nh ĽԒn Q3/2013, t֡ng ngu֟n cung tӴi TPHCM l¨ 3.946 cŁn h֥ tַ 70 dֽ §n, tŁng 3% so v֧i quĨ trҼ֧c v¨ 

19% so v֧i c½ng kȢ nŁm trҼ֧c. 

Ngu֟n cung hi֓n tӴi, Q3/2013  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

T³nh h³nh hoӴt Ľ֥ng 

C¹ng suӸt cho thu° trung b³nh cֳa th֗ trҼ֩ng l¨ 80%, tŁng nhԌ 1 ĽiԜm phӺn trŁm so v֧i quĨ trҼ֧c nhҼng so 

v֧i c½ng kȢ nŁm trҼ֧c Ľ« giӶm -5 ĽiԜm phӺn trŁm. 

Giá thu° trung b³nh ֫ mֵc 500.000 VNņ/ m
2
/ th§ng, hӺu nhҼ kh¹ng Ľ֡i tַ Q3/2012. LoӴi cŁn h֥ 2 ph¸ng 

ngֳ v֧i di֓n t²ch tַ 80m2 t֧i 120m
2
 c· gi§ thu° trung b³nh khoӶng 39.800.000 VNņ/ cŁn/ th§ng. 

 

T³nh h³nh hoӴt Ľ֥ng th֗ trҼ֩ng, Q3/2013 

CŀN H  ֤D C֖H V  ְ

THÔNG TIN TH  ֖TRһ֨NG 
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Ghi chú: Gi§ thu° trung b³nh t²nh tr°n diΜn t²ch thuͭn bao gΩm ph² dΠch vλ, kh¹ng bao gΩm VAT. 

 

Ch֕ ri°ng HӴng B c· c¹ng suӸt cho thu° tŁng, ĽӴt 81%, tŁng 4 ĽiԜm phӺn trŁm so v֧i quĨ trҼ֧c. Trong khi Ľ· 

c¹ng suӸt cho thu° cֳa HӴng A hӺu nhҼ kh¹ng Ľ֡i v¨ c¹ng suӸt cho thu° cֳa HӴng C giӶm -3 ĽiԜm phӺn 

trŁm xu֝ng c¸n 74% so v֧i quĨ trҼ֧c. 

C§c dֽ §n tӴi khu vֽc trung t©m hoӴt Ľ֥ng t֝t hҺn so v֧i khu vֽc ngo¨i trung t©m. C¹ng suӸt cho thu° trung 

b³nh cֳa khu trung t©m ĽӴt 87%, cao hҺn so v֧i khu vֽc ngo¨i trung t©m 16 ĽiԜm phӺn trŁm. 

 

Ngu֟n cӺu 

Nhu cӺu thu° cŁn h֥ d֗ch vֱ tַ c§c chuy°n gia Ch©u Ć cao. Trong 9 th§ng ĽӺu nŁm 2013, Ľ« c· 180 dֽ §n 

FDI ĽԒn tַ NhԀt BӶn, Singapore, H¨n Qu֝c v¨ Malaysia, chiԒm 62% t֡ng dֽ §n ĽŁng kĨ FDI tӴi TPHCM. 

 

CŁn h֥ cho thu° l¨ Ľ֝i thֳ ch²nh cֳa cŁn h֥ d֗ch vֱ. Tuy nhi°n, cŁn h֥ d֗ch vֱ vӾn l¨ sֽ lֽa ch֙n t֝t hҺn 

d¨nh cho c§c chuy°n gia nҼ֧c ngo¨i v֧i c§c d֗ch vֱ chuy°n nghi֓p v¨ an ninh ĽӶm bӶo. 

 

TriԜn v֙ng 

Tַ nŁm 2014 ĽԒn 2016, 3.500 cŁn h֥ tַ 20 dֽ §n dֽ kiԒn sԐ gia nhԀp th֗ trҼ֩ng. Trong v¸ng 4 nŁm t֧i, t֡ng 

ngu֟n cung tӴi TPHCM dֽ kiԒn sԐ tŁng trung b³nh 18%/ nŁm, cao hҺn t֕ l֓ 10% cֳa giai ĽoӴn 2008-2013. 

 

Trong vòng hai quĨ t֧i, ba dֽ §n m֧i v֧i 

khoӶng 134 cŁn h֥ sԐ gia nhԀp th֗ trҼ֩ng. 

һ֧c t²nh ngu֟n cung tҼҺng lai 
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QUY ņ N֖H PHÁP LÝ Vԓ BņS  

B֛ quy Ľ֗nh ñb§n nh¨ phӶi qua s¨nò (09/10/2013) 

ņiԜm m֧i trong dֽ thӶo LuԀt Kinh doanh bӸt Ľ֥ng sӶn sֹa Ľ֡i l¨ kh¹ng bԂt bu֥c khi b§n, cho thu° 

nh¨, c¹ng tr³nh x©y dֽng phӶi th¹ng qua s¨n giao d֗ch.  

Dֽ thӶo LuԀt Kinh doanh bӸt Ľ֥ng sӶn (BņS) sֹa Ľ֡i vַa ĽҼ֯c B֥ X©y dֽng ĽҼa ra lӸy Ĩ kiԒn. Theo Ľ·, 

chֳ ĽӺu tҼ dֽ §n BņS khi kĨ h֯p Ľ֟ng b§n nh¨ h³nh th¨nh trong tҼҺng lai phӶi c· bӶo l«nh cֳa t֡ chֵc t¨i 

ch²nh hoԊc ng©n h¨ng vԚ vi֓c sԐ thֽc hi֓n nghǫa vֱ thay cho chֳ ĽӺu tҼ, nԒu chֳ ĽӺu tҼ kh¹ng thֽc hi֓n 

hoԊc thֽc hi֓n kh¹ng Ľ¼ng nghǫa vֱ cֳa m³nh trong h֯p Ľ֟ng v֧i ngҼ֩i mua nh¨.  

 

SiԒt chֳ ĽӺu tҼ 

 

ñQuy Ľ֗nh nhҼ vԀy nhԄm tŁng tr§ch nhi֓m cֳa chֳ ĽӺu 

tҼ trong vi֓c ĽӶm bӶo tiԒn Ľ֥ dֽ §n BņS, h֯p Ľ֟ng Ľ« 

kĨ v֧i kh§ch h¨ng. ņ֟ng th֩i, khԂc phֱc t³nh trӴng chֳ 

ĽӺu tҼ Ľ« huy Ľ֥ ng v֝ n tַ tiԚn ֵng trҼ֧c cֳa kh§ch 

h¨ng nhҼng sֹ dֱng kh¹ng Ľ¼ng mֱc Ľ²ch, ĽӺu tҼ d¨n 

trӶi v¨o nhiԚu dֽ §n kh§c. Sau Ľ·, kh¹ng triԜn khai dֽ 

§n hoԊc triԜn khai cӺm chַng, kh¹ng b¨n giao nh¨ theo 

Ľ¼ng tiԒn Ľ֥ v¨ h֯p Ľ֟ng cho kh§ch h¨ng v֝n Ľang 

di֑n ra ph֡ biԒn hi֓n nayò - B֥ X©y dֽng lĨ giӶi.  

 

C½ng v֧i Ľ·, dֽ thӶo c¸n c· quy Ľ֗nh m֧i: Chֳ ĽӺu tҼ 

dֽ §n BņS phӶi kĨ qu׃ cam kԒt ĽӺu tҼ thֽc hi֓n dֽ §n. 

ñņiԚu n¨y nhԄm r¨ng bu֥c v¨ n©ng cao tr§ch nhi֓m cֳa c§c chֳ ĽӺu tҼ trong triԜn khai dֽ §nò - B֥ X©y 

dֽng nhԀn Ľ֗nh. 

 

Dֽ thӶo b֡ sung quy Ľ֗nh vԚ vi֓c thanh to§n theo h³nh thֵc trӶ tiԚn trҼ֧c phӶi bӶo ĽӶm nguy°n tԂc: LӺn ĽӺu 

ngҼ֩i mua ch֕ ĽҼ֯c thanh to§n khi chֳ ĽӺu tҼ Ľ« ho¨n th¨nh vi֓c x©y dֽng hӴ tӺng k׃ thuԀt phֱc vֱ cho 

BņS Ľ·. C§c lӺn huy Ľ֥ng tiԒp theo phӶi ph½ h֯p v֧i t֕ l֓ ho¨n th¨nh BņS v¨ tiԒn Ľ֥ b¨n giao BņS. NhҼng 

s֝ tiԚn ֵng trҼ֧c kh¹ng ĽҼ֯c vҼ֯t qu§ 90% gi§ tr֗ h֯p Ľ֟ng hai b°n Ľ« kĨ kԒt. 

 

Kh֛i phӶi qua s¨n 

 

M֥t ĽiԜm m֧i Ľ§ng ch¼ Ĩ trong dֽ thӶo l¨ kh¹ng bԂt bu֥c c§ nh©n, t֡ chֵc kinh doanh BņS khi b§n, cho 

thu° nh¨, c¹ng tr³nh x©y dֽng phӶi th¹ng qua s¨n giao d֗ch BņS. Nh¨ nҼ֧c ch֕ khuyԒn kh²ch c§ nh©n, t֡ 

chֵc thֽc hi֓n giao d֗ch nh¨, ĽӸt th¹ng qua s¨n.  

 

Theo B֥ X©y dֽng, quy Ľ֗nh m֧i n¨y nhԄm khԂc phֱc nhֻng t֟n tӴi, bӸt cԀp hi֓n nay. Cֱ thԜ, luԀt hi֓n 

h¨nh quy Ľ֗nh vi֓c b§n, cho thu° nh¨ ĽӸt phӶi th¹ng qua s¨n giao d֗ch BņS. ņiԚu n¨y gi¼p th֗ trҼ֩ng BņS 

hoӴt Ľ֥ng c¹ng khai, minh bӴch hҺn. Tuy nhi°n, thֽc tԒ vi֓c bԂt bu֥c giao d֗ch nh¨ ĽӸt phӶi th¹ng qua s¨n 

Ľ« l¨m tŁng th°m thֳ tֱc, th°m chi ph² cho ngҼ֩i mua, thu° nh¨ ĽӸt.  

 

ñVi֓c bԂt bu֥c phӶi giao d֗ch th¹ng qua s¨n ch֕ cӺn thiԒt khi cung kh¹ng Ľ§p ֵng cӺu v¨ th֗ trҼ֩ng ñn·ng, 

s֝tò. C¸n nhҼ hi֓n nay, th֗ trҼ֩ng trӺm lԂng, chֳ ĽӺu tҼ khuyԒn m«i, ch¨o b§n rӺm r֥ tr°n c§c phҼҺng ti֓n 

th¹ng tin ĽӴi ch¼ng m¨ vӾn kh¹ng b§n ĽҼ֯c h¨ngé Do vԀy, vi֓c bԂt bu֥c giao d֗ch BņS phӶi qua s¨n l¨ 

kh¹ng ph½ h֯pò - B֥ X©y dֽng giӶi th²ch. 
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Qu§n bar, nh¨ h¨ng tr°n tӺng thҼ֯ng Xu hҼ֧ng ĽӺu tҼ m֧i 
(23/09/2013) 

Ng¨y c¨ng c· nhiΖu chν kh§ch sͧn Ľͭu t̯ v¨o qu§n bar, nh¨ h¨ng tr°n tͭng th̯ιng kh§ch sͧn vαi tham vΣng 

mε rίng doanh thu. 

 

Kh§c v֧i th¹ng l֓, sֽ chŁm ch¼t nh¨ h¨ng, quӺy bar nԄm ֫ b֝n bֵc tҼ֩ng th³ v֧i sֽ gia tŁng nhu cӺu kh§ch 

h¨ng c֥ng v֧i l֯i nhuԀn b½ng n֡, c§c chֳ ĽӺu tҼ kh§ch sӴn Ľ« vҼҺn tay l°n ñbӺu tr֩iò, ĽӺu tҼ mӴnh cho 

kh¹ng gian tӺng thҼ֯ng. 

Ďng Mitch Patel, Gi§m Ľ֝c ņiԚu h¨nh TԀp Ľo¨n Kh§ch sӴn Vision (M׃), chuy°n tҼ vӸn quӶn lĨ v¨ ĽӺu tҼ t¨i 

sӶn trong lǫnh vֽc kh§ch sӴn c· kh§ch h¨ng tַ ch©u Ąu ĽԒn Trung ņ¹ng, Ľ§nh gi§: ñCh¼ng t¹i nh³n thӸy xu 

hҼ֧ng c§c kh§ch sӴn tԀp trung ĽӺu tҼ tӺng thҼ֯ng cho c§c mֱc Ľ²ch kh§c nhau. ChԆng hӴn, tӴi New York, 5 

nŁm qua Ľang c· cu֥c Ľua quyԒt li֓t cho vӸn ĽԚ n¨y, ĽԒn mֵc Fairfield Inn & Suites nԄm tӴi khu kinh doanh 

Nashville cֳa TԀp Ľo¨n Kh§ch sӴn Marriott phӶi nhanh ch·ng ĽӺu tҼ x©y dֽng khu nh¨ h¨ng, qu§n bar ֫ 

tӺng thҼ֯ng ĽԜ ĽҼa v¨o hoӴt Ľ֥ng trong nŁm 2014ò. 

Theo b³nh luԀn tַ Marriott, sӶnh tӺng thҼ֯ng cֳa Fairfield Inn & Suites sԐ tr¨n ngԀp kh¹ng gian ©m nhӴc v¨ 

mang ĽԒn cho kh§ch c§i nh³n cԀn cӶnh khu vֽc Nashville m¨ kh¹ng nҺi n¨o bao qu§t ĽҼ֯c. SӶnh tӺng 

thҼ֯ng sԐ phֱc vֱ Ľa dӴng d֗ch vֱ tַ h֥i ngh֗, ti֓c cҼ֧i cho ĽԒn qu§n bar, nh¨ h¨ng t½y v¨o vi֓c ĽԊt h¨ng 

cֳa kh§ch. ņԊc bi֓t vi֓c thiԒt kԒ tӺng thҼ֯ng cֳa Fairfield Inn & Suites ĽӴt chֵng ch֕ LEED, ho¨n to¨n Ľ§p 

ֵng c§c ti°u chuӼn ñxanhò, hҼ֧ng ĽԒn bӶo v֓ m¹i trҼ֩ng. 

Hi֓n nay xu hҼ֧ng n¨y Ľang lan truyԚn ĽԒn Chicago, Washington D.C. v¨ Los Angeles, Hoa KȢ.  

 

Trong khi Ľ·, nh¨ h¨ng tӺng thҼ֯ng cֳa c§c kh§ch sӴn qu֝c tԒ tӴi Madrid, T©y Ban Nha cȈng Ľang ph§t triԜn 

th֗nh vҼ֯ng. 

XU Hһ֦NG TH  ֖TRһ֨NG BӷT ņ֤NG SӵN 
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ChԆng hӴn, v¨o nŁm 2006, kh§ch sӴn ME Madrid Reina Victoria ĽҼ֯c x©y dֽng tַ nԚn Gran Hotel Reina 

Victoria c· tַ l©u Ľ֩i v¨ cȈng nŁm Ľ·, kh§ch sӴn ch²nh thֵc ĽҼa v¨o m֥t chֳ ĽԚ kinh doanh m֧i l¨ khai th§c 

nh¨ h¨ng, qu§n bar ֫ tӺng thҼ֯ng. V¨ gi֩ Ľ©y ñN· l¨ ĽiԜm kinh doanh mang lӴi nhiԚu l֯i nhuԀn. TӺng 

thҼ֯ng l¨ ĽiԜm tuy֓t v֧i ĽԜ thҼ gi«n, c· thԜ nhӸm nh§p bֻa s§ng v¨ tԂm nԂng hay nhֻng Ľ°m t֝i ng֟i u֝ng 

cocktail hҼ֫ng gi· m§tò - ¹ng Raul Palomo, T֡ng Gi§m Ľ֝c kh§ch sӴn ME Madrid Reina Victoria, cho biԒt. 

 

TӺng thҼ֯ng cֳa ME Madrid Reina Victoria cho c§i nh³n to¨n cӶnh th¨nh ph֝ Plaza Santa Ana. TӺng thҼ֯ng 

chia th¨nh hai phӺn thiԒt kԒ m֫ v¨ Ľ·ng. Ph²a ngo¨i kh¹ng gian m֫ c· 8 khu vֽc VIP cho ph®p phֱc vֱ m֙i 

loӴi h³nh d֗ch vֱ. PhӺn Ľ·ng (c· m§i che v¨ thiԒt kԚ v§ch xung quang bԄng kiԒng trong su֝t) l¨ nҺi phֱc vֱ 

cֳa qu§n bar cho kh§ch nhֻng bu֡i ti֓c s¹i Ľ֥ng. 

Theo ¹ng Palomo, tӺng thҼ֯ng kh¹ng ch֕ c· thiԒt kԒ sang tr֙ng m¨ c¸n c· sֽ bӶo ĽӶm an ninh, an to¨n t֝i Ľa 

cho khách. 

Theo m֥t nghi°n cֵu cֳa C¹ng ty Jones Lang LaSalle, chuy°n cung cӸp d֗ch vֱ Ľ֗a ֝c v¨ quӶn lĨ t¨i ch²nh, 

hi֓n c· 42% qu§n bar, nh¨ h¨ng nԄm tr°n tӺng thҼ֯ng cֳa c§c t¸a nh¨ x©y dֽng tַ rӸt l©u v¨ kinh doanh kh§ 

t֝t ֫ M׃. ņiԚu n¨y c¨ng k²ch th²ch c§c nh¨ ĽӺu tҼ m֧i hoӴch Ľ֗nh kinh doanh tӺng thҼ֯ng. Kh§ch sӴn 

Refinery, v֧i 197 ph¸ng vַa m֫ v¨o th§ng 5 vַa qua tӴi quԀn Th֩i trang, Manhattan, New York, ĽҼ֯c x©y 

dֽng tr°n nԚn nh¨ m§y may mȈ th֩i trang c· Ľ֥ tu֡i hҺn m֥t thԒ kׁ, ngay lԀp thֵc nhӸn mӴnh ĽԒn v֗ tr² ĽԌp 

nhӸt cֳa m³nh tr°n quӶng c§o l¨ qu§n bar rӸt hӸp dӾn ֫ tӺng thҼ֯ng kh§ch sӴn. 

Ďng Zimmer cho biԒt, tӺng thҼ֯ng nh³n bao qu§t khu vֽc Manhattan, c· di֓n t²ch s¨n gӺn 400 m
2
, sֹ dֱng 

g֣ ĽԜ l§t s¨n, c· m§i v¸m bԄng k²nh Ľ·ng m֫ ĽҼ֯c, cho ph®p sֹ dֱng trong m֙i ĽiԚu ki֓n th֩i tiԒt. Tr֩i 

nԂng n·ng hay kh¹ng mҼa, v¸m k²nh m֫ ra Ľ·n nhԀn thi°n nhi°n tҼҺi m֧i, kh¹ng kh² trong l¨nh, khi v¨o 

ņ¹ng th³ c· m§i v¸m che chԂn th֩i tiԒt khԂc nghi֓t nhҼng vӾn cho kh§ch m֥t cӶm gi§c ĽӺy l«ng mӴn v¨ Ӹm 

§p d½ b°n ngo¨i tuyԒt c· rҺi. 
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Trung t©m ThҼҺng mӴi Ľa nŁng ñth֝ng tr֗ò mԊt bԄng b§n lԎ 

(04/10/2013) 

ņ« xa rΩi thγi m¨ khi cͩ nh¨ c· kΔ hoͧch Ľi ch̭i, c§c ¹ng bΧ b¨ mΎ phͩi t²nh to§n chi ly l¨m sao Ľν thγi 

gian Ľ̯a con Ľi ch̭i, Ľi xem phim, c§c b¨ mΎ Ľi mua sͽm, rΩi cͩ nh¨ Łn uΧngé bεi c§c ĽΠa ĽiΘm ĽΖu c· thΘ 

c§ch xa nhau m¨ thγi gian th³ hͧn hΎp. Xu h̯αng v¨i nŁm trε lͧi Ľ©y khi x©y dχng Trung t©m th̯̭ng mͧi l¨ 

phͩi c· nhυng tiΜn ²ch theo kiΘu ñtͫt cͩ trong mίtò: tρ si°u thΠ ĽΔn c§c cσa h¨ng thγi trang, chέ vui ch̭i 

cho trΐ con, dΠch vλ chŁm s·c sοc khΥe, l¨m ĽΎp cho mΣi ng̯γié  

Cuίc Ľua x©y trung t©m th̯̭ng mͧi (TTTM) 
 

Nhֻng nŁm gӺn Ľ©y, th֗ trҼ֩ng Ľ֗a ֝c chֵng kiԒn tr¨o lҼu m֧i mӴnh mԐ v¨ kh¹ng k®m phӺn hӸp dӾn, Ľ· l¨ 

cu֥c Ľua x©y dֽng TTTM. Ri°ng mӶng n¨y, th֗ trҼ֩ng cȈng tֽ ph©n kh¼c l¨m 2 mӶng r» r֓t: b³nh d©n v¨ 

cao cӸp. C§c TTTM b³nh d©n thҼ֩ng ĽҼ֯c x©y tַ nhֻng khoӶnh ĽӸt v֝n l¨ c§c ch֯ trong n֥i th¨nh c· tu֡i 

th֙ l©u Ľ֩i v¨ kh§ gԂn b· v֧i ngҼ֩i d©n thֳ Ľ¹ nhҼ ch֯ MҺ, ch֯ Cֹa Nam, ch֯ H¨ng Da, ch֯ Ng« TҼ S֫. 

M¹ h³nh kԒt h֯p giֻa ch֯ truyԚn th֝ng v¨ TTTM n¨y Ľang ĽҼ֯c c§c chֳ ĽӺu tҼ nhԂm t֧i nhҼ m֥t c§ch thu 

h¼t v¨ thay Ľ֡i th·i quen mua sԂm cֳa ngҼ֩i Vi֓t Nam. Tuy nhi°n, sֽ kԒt h֯p n¨y - theo nhԀn Ľ֗nh cֳa m֥t 

s֝ chuy°n gia vԚ mԊt bԄng b§n lԎ bӸt Ľ֥ng sӶn - th³ sԐ hӴn chԒ v¨ hi֓u quӶ kh¹ng cao b֫i nԒu quӶn lĨ kh¹ng 

chԊt chԐ c· thԜ TTTM sԐ b֗ Ԓ Ӽm. Khi TTTM ñs֝ng chungò v֧i ch֯ c· nghǫa l¨ sԐ cӶnh ñh¨ng hi֓u b§n ֫ 

trên, hàng nhái b§n ֫ dҼ֧i n°n c§c chֳ ĽӺu tҼ TTTM hӺu nhҼ kh¹ng mԊn m¨ v֧i h³nh thֵc kԒt h֯p n¨y. 

  

 
  

HӸp dӾn hҺn l¨ cu֥c Ľua x©y dֽng TTTM cao cӸp. Ch֕ trong v¸ng 3-5 nŁm, TTTM hӴng sang tӴi HN Ľ« 

m֙c nhҼ nӸm sau mҼa phӺn n¨o l¨m thay Ľ֡i di֓n mӴo cֳa Ľ¹ th֗ v¨ ĽҼa ĽԒn nhֻng phong c§ch ti°u d½ng 

m֧i. C· thԜ ĽiԜm mԊt nhҼ Vincom city Tower, Parkson, H¨ Th¨nh Plaza, The Garden, Grand Plazaé v¨ m֥t 

loӴt c§c dֽ §n kh§c Ľang khӼn trҼҺng x©y dֽng. Nhֻng TTTM Ľi ti°n phong thҼ֩ng c· nhֻng v֗ tr² ĽԌp, 

nԄm ֫ trung t©m v¨ Ľ· cȈng l¨ m֥t Ҽu ĽiԜm r» r¨ng ĽԜ thu h¼t kh§ch. NhҼng ĽԒn khi qu׃ ĽӸt ²t ֛i cֳa thֳ Ľ¹ 

ngày càng khan hiԒm th³ c§c TTTM ra sau lӴi phӶi dӴt Ľi c§c nҺi xa trung t©m hҺn. Khi kh¹ng thԜ cӴnh tranh 

bԄng v֗ tr² th³ chӸt lҼ֯ng, sֽ chuy°n nghi֓p v¨ ĽԆng cӸp lӴi l¨ yԒu t֝ th¼c ĽӼy cu֥c Ľua n¨y th°m phӺn k֗ch 

tính. 
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Sχ l°n ng¹i cνa c§c TTTM Ľa nŁng 
  

ņiԚu n¨y minh chֵng r» r¨ng b֫i ñtrҼ֩ng h֯pò Tr¨ng TiԚn Plaza. C· m֥t v² tr² cֽc kȢ ĽԂc Ľ֗a m¨ nhiԚu chֳ 

ĽӺu tҼ nԄm mҺ cȈng kh¹ng ĽҼ֯c, m֥t thiԒt kԒ kh§ ĽԌp v¨ h¼t kh§ch rӺm r֥ trong th֩i kȢ ĽӺu xuӸt hi֓n. 

NhҼng th֩i kȢ ho¨ng kim cֳa TTTM n¨y lӴi hҺi ngԂn ngֳi. Sau khi nhֻng Vincom, Parkson, The Garden ra 

Ľ֩i th³ Tr¨ng TiԚn Plaza gӺn nhҼ b֗ l«ng qu°n. LĨ do nԄm ֫ ch֣, c§c mԊt h¨ng kinh doanh cֳa TTTM n¨y 

hҺi ĽҺn Ľi֓u, chֳ yԒu ch֕ c· si°u th֗ v¨ c§c cֹa h¨ng th֩i trang, trang sֵc Ľi֓n m§y. MԊc d½ Ľ« c· th°m khu 

vֽc kinh doanh Ľ֟ Łn u֝ng, caf® nhҼng xem ra xu hҼ֧ng m֧i cֳa c§c TTTM hi֓n ĽӴi l¨ m֥t chu֣i d֗ch vֱ 

ĽӺy Ľֳ tַ mua sԂm ĽԒn Ӽm thֽc, giӶi tr², chŁm s·c sֵc kh֛e cֳa cӶ ngҼ֩i l֧n v¨ trԎ em Ľ« tӴo n°n lֽc h¼t 

mӴnh mԐ hҺn. 

  

 
  

Uskill City, Pico hay Vincom Mega Mall, Keangnam Hanoi Landmark Toweré nhֻng c§i t°n m֧i lӴ Ľang 

c· ñĨ Ľ֟ò chiԒm lǫnh th֗ trҼ֩ng m֥t c§ch cֽc kȢ thuyԒt phֱc l¨  tֽ ho¨n hӶo c§c t²nh nŁng cֳa m֥t TTTM 

hi֓n ĽӴi. Trong Ľ· n֡i bԀt l¨ Vincom Mega Mall. Ra Ľ֩i sau c§c TTTM sang tr֙ng kh§c tr°n cӶ nҼ֧c nhҼng 

Vincom Mega Mall Ľ« ch²nh thֵc ñtҼ֧c ĽoӴtò danh hi֓u ñquy m¹ l֧n nhӸtò cֳa nhֻng Ľ֗a ch֕ kh§c cho ĽԒn 

th֩i ĽiԜm hi֓n tӴi v¨ chԂc chԂn sԐ l¨ niԚm ki°u h«nh ri°ng cֳa cҼ d©n H¨ th¨nh. So v֧i The Garden (c· di֓n 

t²ch 57.000m2), hay cӶ v֧i ñngҼ֩i anh emò Vincom (75.000m2) th³ Vincom Mega Mall gӺn nhҼ ñnu֝t 

chֹngò. V֧i di֓n t²ch hҺn 230.000m2 g֟m 2 tӺng hӺm v¨ 2 tӺng n֡i, Vincom Mega Mall sԐ tr֫ th¨nh khu 

mua sԂm sӺm uӸt v¨ c¸n ĽҼ֯c tr֯ lֽc b֫i nhֻng ti֓n ²ch ĽԆng cӸp nhҼ khu Gym & Spa, khu vui chҺi giӶi tr² 

trong nh¨, bԜ bҺi b֝n m½a, quӺn thԜ rӴp chiԒu phim 3D, 4D, l¨ng Ӽm thֽcé ņԊc bi֓t, khu c¹ng vi°n nҼ֧c 

trong nh¨ v¨ khu s©n bŁng ï hai m¹ h³nh lӺn ĽӺu ti°n xuӸt hi֓n tӴi Vi֓t Nam cȈng sԐ gi¼p ñk®oò kh§ch ĽԒn 

cho Vincom Mega Mall. ChԂc chԂn nh֩ nhֻng Ҽu ĽiԜm vҼ֯t tr֥i Ľ· m¨ chֳ ĽӺu tҼ Vincom Mega Mall - 

C¹ng ty CP ņӺu tҼ v¨ Ph§t triԜn Ľ֗a ֝c Ho¨ng Gia vַa vui mַng th¹ng b§o, ch֕ sau gӺn 1 th§ng tiԒp nhԀn 

ĽŁng kĨ thu° mԊt bԄng tӴi TTTM Vincom Mega Mall 140.000 m2 Ľ« c· chֳ, tҼҺng ĽҼҺng v֧i 60% di֓n t²ch. 
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